Najemni smlouva k bytu

uzavrfend podle § 2235 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Pronajimatel

Jméno / ndzev

Datum narozeni / ICO
Bydlisté / sidlo

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Najemce

Jméno a prijmeni
Datum narozeni
Bydliété

(dale jen ,,Najemce")

(spole¢né dale jen ,Smluvni strany*)

Clanek I. PFedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem bytu, pripadné Ze je opravnén byt prenechat
do ndjmu:

(dale jen ,,Byt“). Soucasti ndjmu je také toto prislusenstvi a vybaveni:

2. Pronajimatel prenechava Byt Najemci k zajisténi bytovych potreb Najemce a ¢lend
jeho domacnosti a Ndjemce se zavazuje platit za to ndjemné a zdlohy na sluzby.

Clanek Il. Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou / na dobu urcitou ode dne . Je-li
sjedndn na dobu urcitou, skon¢i dnem

2. Pokracuje-li Najemce v uzivani Bytu po dobu alespon tfi mésicd po dni, kdy mél najem
na dobu urcitou skoncit, a Pronajimatel ho v této dobé pisemné nevyzve k opusténi
Bytu, plati, Ze ndjem je znovu ujedndn na stejnou dobu, na jakou byl ujednan
plvodné, nejvyse vsak na dva roky.

lanek Ill. Najemné, sluzby a jistota
Najemné cini K¢ mésicné.

C
1.
2. Zaloha na sluzby spojené s uzivanim Bytu cini K¢ mésicné.
Pronajimatel vyuctuje skutecné ndklady na sluzby a dorudi vyuctovani Najemci
nejpozdéji do 4 mésict po skonceni zG¢tovaciho obdobi; preplatek nebo nedoplatek
se vyrovna ve |h{té, kterou stanovi zdkon ¢. 67/2013 Sb. Na zadost Ndjemce mu

Pronajimatel umozni nahlédnout do podklad{ vyuctovani a poridit si z nich kopie.

3. Najemné a zélohy jsou splatné prevodem na ucet
Pronajimatele

4. Najemné Ize ménit dohodou smluvnich stran nebo postupem podle § 2249 a § 2250
obcanského zakoniku.
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Najemce slozi pri podpisu smlouvy, nejpozdéji vSak pfi predani Bytu, jistotu ve vysi
K¢ na zajisténi ndjemného a dalSich povinnosti z najmu. Pri skonceni

najmu Pronajimatel jistotu Ndjemci bez zbytecného odkladu vrati; zapocte si pritom,
co mu Najemce z najmu pripadné dluzi. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti alespon ve vysi zakonné sazby.

Clanek IV. Prava a povinnosti

1.

Pronajimatel preda Néjemci Byt ve stavu zpUsobilém k rddnému uzivani a udrzuje ho
v tomto stavu. O predani sepisi strany predavaci protokol se stavy méridel, poctem
kli¢cd a popisem stavu Bytu.

Pronajimatel preda Najemci nejpozdéji pri predani Bytu prikaz energetické naro¢nosti
budovy nebo jiny doklad o energetické naroc¢nosti, pokud mu tuto povinnost uklada
zdkon o hospodareni energii.

Najemce uzivd Byt radné a v souladu s touto smlouvou, provadi a hradi béznou
Udrzbu a drobné opravy podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Vady, které ma
odstranit Pronajimatel, mu bez zbytecného odkladu oznami.

V Byté bude bydlet nejvyse osob véetné Najemce. Zvyseni poctu osob
Najemce oznami Pronajimateli do dvou mésicd; k prijeti dalsiho ¢lena domacnosti je
tfeba souhlas Pronajimatele, pokud nejde o osobu blizkou nebo o jiny pripad
zvlastniho zretele hodny.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét stavebni Upravy ani
jiné podstatné zmény Bytu.

Nadjemce, ktery v Byté sdm trvale bydli, mize dat do podnajmu jeho ¢ast i bez
souhlasu Pronajimatele. Jinak smi dat Byt nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

N&jemce umozni Pronajimateli po predchozi dohodé vstup do Bytu kvUli kontrole jeho
stavu, odectu méridel a nutnym opravam.

Clanek V. Skonéeni najmu

N =

Najem skonci uplynutim sjednané doby, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Najemce mlze ndjem na dobu neurcitou vypovédét i bez uvedeni diivodu. Najem na
dobu urcitou mize Najemce vypovédét, zmeéni-li se okolnosti, z nichz strany pri
uzavieni smlouvy zfejmé vychazely, do té miry, Ze po ném nelze rozumné pozadovat,
aby v ndjmu pokracoval.

Pronajimatel mlze ndjem vypovédét jen z dlivodd, které stanovi § 2288 obcanského
zakoniku, a ddvod musi ve vypovédi uvést. Ve vypovédi musi Najemce poucit o jeho
pravu vznést proti vypoveédi namitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi
soudem, jinak je vypovéd neplatna. Ndjemce mlze navrh na prezkoumani podat do
dvou mésicd ode dne, kdy mu vypovéd dosla.

Vypovéd musi byt pisemna a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba Cini 3 mésice a
bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

Porusi-li Ndjemce svou povinnost zvlast zadvaznym zpUlsobem, zejména nezaplati-li
najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, mdze Pronajimatel
vypovédét ndjem bez vypovédni doby za podminek § 2291 obc¢anského zdkoniku. Ve
vypovédi uvede, v ¢em zvlast zavazné poruseni spocivd, a predem Najemce pisemné
vyzve, aby v primérené Ih{té odstranil své zdvadné chovani.
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Pri skonceni najmu Najemce preda Byt vyklizeny a ve stavu, v jakém ho prevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pri bézném uzivani a k vadam, které je povinen
odstranit Pronajimatel. Byt je predan, jakmile Pronajimatel obdrzi kli¢e a nic mu
nebrani v pristupu do Bytu a v jeho uzivani. O predani sepisi strany protokol.

Clanek VI. Zavéredna ustanoveni

1. Prava a povinnosti, které tato smlouva neupravuje, se fidi obcanskym zakonikem. K
ujednanim, ktera zkracuji prava Najemce stanovena zdkonem na ochranu najemce
bytu, ani k ujednanim, kterd Najemci uklddaji povinnost zjevné neprimérenou, se
nepfrihlizi.

2. Smlouvu Ize ménit a doplfhovat jen pisemnou dohodou. Je vyhotovena v tolika
stejnopisech, kolik je smluvnich stran, a kazda smluvni strana obdrzi jeden podepsany
stejnopis.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem, kdy ji podepise posledni ze
smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem a uzaviraji
ji svobodné a vazné.

Vv dne Vv dne

Pronajimatel Najemce
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