Najemni smlouva k prostoru slouzicimu podnikani

uzavrfend podle § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Pronajimatel

Jméno / ndzev

Datum narozeni / ICO
Bydlisté / sidlo

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Najemce

Jméno / nazev
Datum narozeni / ICO
Bydlisté / sidlo

(dale jen ,,Najemce")

(spole¢né dale jen ,Smluvni strany*)

Clanek I. PFedmét a uéel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vlastnikem tohoto prostoru, pripadné Ze je opravnén ho
prenechat do najmu (déle jen ,Prostor”):

2. Pronajimatel pfenechava Prostor Najemci k doCasnému uzivani za ucelem podnikani,
a to k této Cinnosti: . Ndjemce se zavazuje platit za to
najemné a zalohy na sluzby.

3. N&jemce nesmi bez souhlasu Pronajimatele zménit ¢innost nebo zplsob ¢i podminky

jejiho vykonu oproti Gcelu ndjmu, pokud by tim zhorsil poméry v nemovitosti nebo
nad miru primérenou pomérdm poskodil Pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovitosti.

Clanek Il. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou / na dobu neurcitou ode dne Je-li
sjedndn na dobu urcitou, skonc¢i dnem

Clanek Ill. Ndjemné, sluzby a jistota

1.

Najemné cini K¢ mésicné. Najem je osvobozen od dané z pridané
hodnoty. / K ndjemnému se pripocte dan z pridané hodnoty v zdkonné sazbé.

Pronajimatel smi jednou ro¢né zvysit ndjemné o miru inflace vyhlasenou Ceskym
statistickym Uradem za predchozi rok. / Ndjemné se po dobu ndjmu neméni,
nedohodnou-li se strany pisemné jinak. Zvyseni ozndmi Pronajimatel Najemci
pisemné a zvySené najemné se plati od prvniho mésice nasledujiciho po doruceni
oznameni.

Pronajimatel zajistuje tyto sluzby spojené s najmem:

. Zaloha na sluzby cini
K¢ mési¢né. Pronajimatel sluzby vyuctuje jednou rocné podle
skutec¢nych nakladl, nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni zGc¢tovaciho obdobi;
preplatek nebo nedoplatek je splatny do 30 dnl od doruceni vyuctovani.
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Najemné a zalohy jsou splatné prevodem na ucet
Pronajimatele

Najemce slozi nejpozdéji pri predani Prostoru jistotu ve vysi K¢ na
zajisténi ndjemného, zéloh a dalSich povinnosti z ndjmu. Pouzije-li Pronajimatel jistotu
za trvani ndjmu, Najemce ji do 15 dnl od vyzvy doplni. Pronajimatel vrati jistotu do
30 dnl od skoncéeni ndjmu a predani vyklizeného Prostoru; zapocte si pfitom, co mu
Najemce z najmu dluzi.

Clanek IV. Pfedani a stav Prostoru
1.

Pronajimatel predad Najemci Prostor ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému
Gcelu. O predani sepisi strany predavaci protokol se stavy méridel, poctem kli¢G a
popisem stavu Prostoru.

Najemce si Prostor pred uzavienim smlouvy prohlédl. BéZnou udrzbu a drobné opravy
Prostoru provadi a hradi Najemce, ostatni opravy zajistuje Pronajimatel. Vady, které
ma odstranit Pronajimatel, mu Ndjemce bez zbytecného odkladu ozndmi.

Najemce si na vlastni naklady zajisti verejnopravni opravnéni potrebna pro svou
¢innost a pojisti své vybaveni a odpovédnost za skodu zplsobenou provozem své
¢innosti.

Clanek V. Uzivani Prostoru
1.

C
1
2

Stavebni Upravy a jiné zmény Prostoru smi Ndjemce provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pri skon¢eni ndjmu uvede Prostor do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

Najemce smi se souhlasem Pronajimatele umistit na nemovitost Stity, navésti a
podobna znameni v rozsahu priméreném Ucelu ndjmu. Pronajimatel mUze souhlas
odepfit jen z vdzného dlvodu; nevyjadri-li se do jednoho mésice od pisemné zadosti,
plati, Ze souhlas udélil. Pri skonceni ndjmu je Najemce odstrani a uvede dotc¢enou Cast
nemovitosti do plvodniho stavu.

Najemce smi dat Prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Prevést ndjem Ize jen spolu s pfevodem cinnosti, které
Prostor slouzi, a jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Ndjemce umozni Pronajimateli po predchozim ohlaseni vstup do Prostoru kvdli
kontrole jeho stavu, odectu méridel a nutnym opravam; v naléhavych pripadech i bez
predchoziho ohlaseni.

lanek VI. Skonceni najmu

Najem skonci uplynutim sjednané doby, dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi.

Najem na dobu urc¢itou mUze pred uplynutim doby vypovédét Najemce jen z dlvodi
uvedenych v § 2308 a Pronajimatel jen z ddvodd uvedenych v § 2309 obc¢anského
zakoniku, zejména je-li Najemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb déle
nez jeden mésic. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a vypovéd musi obsahovat jeji divod,
jinak je neplatna.

Ndjem na dobu neurcitou mize kterdkoli strana vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni
dobé; ma-li k vypovédi vazny dlvod, ¢ini vypovédni doba tfi mésice, s vyjimkami,
které stanovi § 2312 obcanského zakoniku.

Vypovéd musi byt pisemna a musi dojit druhé strané. Strana, které byla vypovéd
dorucena, muze proti ni do jednoho mésice od doruceni vznést pisemné namitky;
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jinak pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanika.

V den skonceni ndjmu Najemce Prostor vyklidi a pfeda Pronajimateli ve stavu, v
jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni a ke zménam, ke kterym
dal Pronajimatel souhlas. Za kazdy den prodleni s vyklizenim a predanim zaplati
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K&; tim neni dotceno
pravo Pronajimatele na ndhradu ve vysi ndjemného za dobu do skute¢ného predani
ani na nahradu skody.

Pravo Najemce na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny podle § 2315 obclanského
zdkoniku tim neni dotéeno. / Ndjemce se vzdava prava na nadhradu za prevzeti
zdkaznické zakladny podle § 2315 obcanského zakoniku.

Clanek VII. Zavérec¢na ustanoveni

1. Prava a povinnosti, které tato smlouva neupravuje, se ridi obanskym zakonikem,
zejména ustanovenimi o najmu prostoru slouziciho podnikani.

2. Ndjemce uzavird smlouvu v ramci svého podnikani, a ustanoveni o ochrané najemce
bytu se proto na ndjem nepouziji.

3. Smlouvu Ize ménit a doplhovat jen pisemnou dohodou. Je vyhotovena v tolika
stejnopisech, kolik je smluvnich stran, a kazda smluvni strana obdrzi jeden podepsany
stejnopis.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem, kdy ji podepise posledni ze
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem a uzaviraji
ji svobodné a vazné.

\Y dne \Y dne

Pronajimatel Najemce
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